UZEMNI STUDIE
RUDOLTICE

LOKALITA Z 10



A. PRUVODNI ZPRAVA

1. UvoD

1.1. Zakladni udaje

1.2. Pouzité podklady

1.3. Zhodnoceni predchazejicich podkladti

1.3.1. Regulativy prevzaté z platného uzemniho planu pro plochy BV
1.4. Vymezeni zajmového uzemi

2. URBANISTICKA KONCEPCE

2.1. Koncepce feSeného uzemi

2.2. Bydleni

2.3. Plochy verejnych prostranstvi

2.4. Technicka infrastruktura

2.5. Regulaéni prvky pro prostorové a architektonické reseni

2.5.1. Parcelace

2.5.2. Sitka uliéniho prostoru

2.5.3. Stavebni €ary, odstupy jednotlivych RD od hranic se sousednimi parcelami
2.5.4. Vymezeni ploch pro umisténi hlavnich a dopliikovych staveb
2.5.5. Vyskova regulace zastavby

2.5.6. Koeficient zastavéni

2.5.6. Koeficient zelené

2.5.7. Tvar strech

2.5.8. Omezeni vyplyvajici z VKP ,,Alej k zamecku €. 2

3. DOPRAVA

3.1. Sirsi vztahy

3.2. Navrh reseni

3.2.1. Komunikace vozidlové
3.2.2. Intenzita silniéni dopravy
3.2.3. Kategorie a funkéni tridy
3.2.4. Komunikace pro pési
3.2.5. Manipulaéni pruhy

B. VYKRESOVA CAST

1. Vykres SirSich vztahu 1:25000
2. Urbanisticky navrh 1:1000
3. Koordinaéni vykres 1:1000
4.Technicka infrastruktura 1:1000
5. Majetkové vztahy 1:1000



A. PRUVODNI ZPRAVA

1. UVOD

1.1. Zakladni udaje

Uzemni studie Rudoltice, lokalita Z 10, je zpracovana v souladu s pozadavky zadani, upfesnénymi na
zakladé osobniho jednani v obci resp. s investorem ¢asti zastavby a prohlidky v terénu.

Objednatel: Obec Rudoltice
se sidlem : Rudoltice &p. 95
561 25 Rudoltice

Zhotovitel :lIng.arch. Petr Kulda - TIPOS

se sidlem : Husova 888, 562 01 Usti nad Orlici

IC : 18837930

Osvédé&eni o autorizaci : €. j. 01 868/93 pod pofadovym &islem CKA 01766

Spoluprace : Tomas Zdarsky — CAD operator, tisk, kompletace

1.2. Pouzité podklady
- Uzemni plan Rudoltice, vydany Zastupitelstvem obce Rudoltice dne 05.09.2013 usnesenim &,j.
0Z/05/09/2013, s u€innosti od 24.09.2013, zpracovatel Ing. arch. Petr Kulda
- Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti
-Vyhlaska ¢€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
- Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon)
- internetovy prohlize¢ CUZK - nahlizeni do KN
- katastralni mapa, stav ke dni 31.12.2014
- CSN 73 61 10 projektovani mistnich komunikaci
- CSN 73 61 02 projektovani kfizovatek
a dalSi pfedpisy a normy souvisejici s danou problematikou.

1.3. Zhodnoceni predchazejicich podkladu
Pro obec Rudoltice je zpracovan a vydan uzemni plan, ktery navrhovanou zastavitelnou lokalitu
P 6 vy€lenuje pro plochy BV - Bydleni - venkovského typu

1.3.1. Regulativy prevzaté z platného uzemniho planu pro plochy Bl :

| Bl — Bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

¢ Hlavni vyuziti : rodinné domy s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
e Funkéni regulativy :
e Pripustné vyuziti :
- rodinné domy se zahradami a doplfikovymi stavbami
- ob&anska vybavenost a vefejna prostranstvi
- plochy izolaéni zelené&, vyzadované z hygienickych divodu
- silnice, mistni a uc¢elové komunikace, cyklostezky, komunikace pro pé&si
- cyklotrasy na stavajicich komunikacich
- rozvodné inZenyrské sité a nezbytna zafizeni technické infrastruktury vyhradné pro potfebu
ploch bydleni v rodinnych domech
- protierozni opatfeni, protipovodhova opatieni (poldry apod.)
e Podminéné pripustné vyuziti :
- vystavba v lokalité Z 10 je mozna pouze mimo OP resp. BP VTL plynovodu DN 200
- v ramci uzemniho resp. stavebniho fizeni pro lokalitu Z 10 bude prokazano, ze nebudou
prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a ani v chranénych venkovnich prostorech. Pfipadna protihlukova ochrana musi byt
realizovana investory v této lokalité a mimo pozemky vySe uvedené silnice 1/43.
e Nepripustné vyuziti :
- bytové domy



- stavby pro chov hospodarskych zvifat
- vyroba a vyrobni obsluha
- dopravni plochy a provozy
- vrakovisté a skladky
- zarizeni na zneskodriovani odpadl véetné skladl
e Vyskova regulace zastavby :
- maximalni vySka vSech navrhovanych objektl ve hfebeni resp. na horni hrané atiky
nepiekroci 900 cm od nejnizsi urovné pavodniho terénu po obvodu stavby

1.4. Vymezeni zajmového uzemi

Lokalita Z 10 se nachazi na vychodnim okraji obce pobliz silnice 1/43 pod lokalitou ,Zamecky vrch®.
a je tvofena mirnym jihovychodnim svahem. Je dobie pfistupna z mistnich komunikaci a rovnéz je
napojitelna na vSechny inzenyrské sité. Vychodni ¢asti prochazi VTL plynovod véetné ochranného a
bezpeénostniho pasma, stavajici splaskova kanalizace od ,Zamecku®, jihovychodnim okrajem
prochazi mistni telefonni kabel, jihovychodni ¢ast lezi v OP silnice 1/43. Jsou zde investice do pudy ve
100 % plochy. Zapadni polovina lokality lezi v z6né havarijniho planovani zeleznice.

Jihovychodni strana lokality je omezena ochrannym pasmem VKP ,Alej k zamecku® €. 2 v 8ifi 14 m
na obé strany od osy mistni komunikace na parcele ¢.kat. 4290.

V ramci uzemniho resp. stavebniho fizeni pro lokalitu Z 10 bude prokazano, Ze nebudou pfekroeny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a ani v
chranénych venkovnich prostorech. Pfipadna protihlukova ochrana musi byt realizovana investory

v této lokalité a mimo pozemky vySe uvedené silnice 1/43.

Plocha lokality Z 10, vymezené dle Uzemniho planu : 26884 m?

LOKALITA Z 10 — Bl — Bydleni — v rodinnych domech - méstské a priméstské

cela uvaz.

Cisla parcel | kultura vlastnik parcela | zabor
m?2 m2

4288/1 ¢ast | orna plda | Teply Zdenék, Lhotka 187, 56002 C:)eské Tiebova 27627 | 26723
4245/80 orna puda | Teply Zdenék, Lhotka 187, 56002 Ceska Tiebova 161 161

celkem | 26884

2. URBANISTICKA KONCEPCE

2.1. Koncepce reSeného uzemi

Urbanisticka koncepce je ovlivnéna pfedevsim pfirodnimi podminkami (svazitost, orientace lokality
vuci svétovym stranam), vazbami na stavajici infrastrukturu (komunikace, inzenyrskeé sité, stavajici
zastavba) a v jihovychodni ¢ast ochrannym pasmem VKP ,Alej k zamecku® €. 2 v Sifi 14 m na obé
strany od osy mistni komunikace na parcele €.kat. 4290. Urbanistickym zamérem je v daném
zajmovém uzemi vybudovat lokalitu rodinnych domu v sou€¢asném kvalitnim standardu s tim, ze
budoucim stavebnikdm Ize nabidnout moznosti bydleni na rGzné situovanych a riizné velikych
parcelach pfi dodrzeni dostate¢nych vzajemnych odstupt jednotlivych rodinnych domu v ramci
zajisténi pokud mozno co nejvétsiho soukromi. Soucasti nové budované lokality by pak méla byt i
technicka infrastruktura za sou¢asného respektovani stavajici kvality Zivotniho prostredi.

2.2, Bydleni
Predbézny predpokladany pocet rodinnych domu v lokalité je celkem 22 izolovanych RD.

2.3. Plochy verejnych prostranstvi

Vzhledem k tomu, Ze plocha fesené ¢asti lokality Z 10 je 26884 m? tzn. vice, nezli 2 hektary, je

v souladu s § 7 odst. 2 vyhladky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 269/2009 Sb., provedeno.
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v rozsahu 2362 m?, coz je vice, nezli pozaduje legislativa.

2.4. Technicka infrastruktura
Navrhovanou lokalitu Z 10 je mozné napojit na véechny potfebné inZenyrske sité, situované pobliz
lokality.



napojeni na komunikace odbockou z mistni komunikace - parcela ¢.kat. 4245/62,vedouci k sidlisti
,LZamecek” pfes parcelu €. kat. 4245/80

zasobovani vodou ze stavajicich vodovodnich radl, prochazejicich pobliz JZ a SV strany lokality

splaskova kanalizace pfes skupinovou COV na parcele &. kat. 4288/1 na stavajici stoku jednotné
splaskové kanalizace DN 500, vedouci v JV ¢asti lokality, vedouci do potoka

dest'ové vody z jednotlivych parcel | svedeny na terén resp. do vsakovacich drenazi v ramci jednotlivych parcel
aRD provéfit

dest'ové vody z navrhovanych svedeny do vsakovacich drenazi v ramci komunikace resp. podél komunikace

mistnich komunikaci provéfit

napojeni na rozvody elektro na stavajici rozvody NN ve vazbé na stavajici TS 1339, TS 1408 a TS 1296
pobliz lokality

napojeni na rozvody zemniho plynu | na stavajici STL plynovodni fady, vedouci pobliz JZ strany lokality

napojeni na telefonni rozvody v pfipadé pozadavku na stévajici rozvody, vedouci v JV okraji lokality

verejné osvétleni v pfipadé pozadavku na stavajici rozvody v obci, situované pobliz lokality

Podrobnosti napojeni na jednotlivé inZenyrské sité budou feSeny v dalSich fazich pfedprojektové a
projektové pfipravy, kdy rovnéz budou se spravci jednotlivych siti projednany vSechny potfebné nale-
Zitosti.

2.5. Regulaéni prvky pro prostorové a architektonické reseni - lokalita Z 10
2.5.1. Parcelace
Je zfejma z vykresu, plochy jednotlivych parcel jsou od ~ 806 m? do ~ 1453 m?.

2.5.2. Sitka uliéniho prostoru
Je stanovena 8.0 m.

2.5.3. Stavebni €ary, odstupy jednotlivych RD od hranic se sousednimi parcelami

S ohledem na dostatecné vzajemné vzdalenosti RD mezi sebou jsou minimalni vzdalenosti jednotli-
vych RD od hranic parcel navrzeny ~ 3,5 m resp. ~ 6,0 m - viz vykresova Cast.

Jednotna stavebni ¢ara neni stanovovana.

2.5.4. Vymezeni ploch pro umisténi hlavnich a dopliikovych staveb
Je stanoveno vysrafovanou plochou uvnitf jednotlivych parcel.

2.5.5. Vyskova regulace zastavby

Je stanovena v souladu s regulativy uzemniho planu. Maximalni vySka vSech navrhovanych objektd
ve hiebeni resp. na horni hrané atiky nepfekro¢i 900 cm od nejnizsi urovné puvodniho terénu po ob-
vodu stavby.

2.5.6. Koeficient zastavéni
Koeficient zastavéni stavebniho pozemku objekty a zpevnénymi plochami nepievysi 40 %.

2.5.6. Koeficient zelené
Koeficient zelené je min. 60 %

2.5.7. Tvar stiech
Neni uréen.

2.5.8. Omezeni vyplyvajici z VKP ,,Alej k zamecku €. 2

Pro registrovany VKP — Alej €. 2 byla stanovena Sife 14 m na obé strany od osy mistni komunikace na
parcelel €. kat. 4290. Na uzemi registrovaného VKP je mozné pouze se souhlasem pfisluSného
organu ochrany pfirody:

a. Povolovat a umistovat jakékoliv stavby.

b. Ukladat zeminu, stavebni Ci jiny material.

c. Provadét terénni upravy a odvodriovani.

d. NaruSovat padni kryt, stavét oploceni a jiné objekty.



e. NaruSovat geologicky podklad a hydrogeologické poméry.

f. Hospodaifit na pozemcich zptsobem, vyzadujicim intenzivni technologie, zejména pouzivat
prostiedky a provadét ¢innosti, které mohou zpusobit zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a
funkci ekosystému.

g. Rozdélavat nebo udrzovat oteviené ohné.

h. Rusit stromy v pfirozeném vyvoiji.

i. Provadét oSetfovani strom( a jejich udrzbu (zdravotni ¢i odleh€ovaci fez, udrzbu apod.).

Veskeré dalSi podrobnosti budou upfesnény v ramci Uzemnich a stavebnich fizeni na jednotlivé obje-
kty.

2.6. Etapizace
Vzhledem ke konfiguraci feSeného Uzemi je uvazovano s vystavbou v 1 etapé.

3. DOPRAVA
3.1. Sirsi vztahy
Lokalita Z 10 se nachazi na vychodnim okraji obce pobliz silnice 1/43 pod lokalitou ,Zamecky vrch®.

3.2. Navrh reseni

Navrhovanou lokalitu Z 10 Ize napojit odbockou z mistni komunikace - parcela ¢.kat. 4245/62,
vedouci k sidlisti ,Zamedek®, pres pfipravenou parcelu €. kat. 4245/80. Navrhované feSeni uzemi
umozfiuje moznost pfistupu ke vSem parcelam v ramci lokality. Obraci$té nejsou s ohledem na
délkoveé parametry komunikaci navrhovany, s ohledem na feSeni vefejného prostranstvi §. 8,0 m je
mozné se otocit na koncich komunikaci prostfednictvim pfijezdl k poslednim RD.

3.2.1. Komunikace vozidlové

Jsou pfedbézné navrzeny v Sifce 5 m, zajistujici jejich kvalitni provozni vyuziti (parkovani, pfistup po-
pelafskych vozidel, pozarnich vozidel, sanitek, odklizeni snéhu ad.). Alternativné je mozné i jiné feSe-
ni s uzsi vozidlovou komunikaci a parkovacimi zalivy apod.

3.2.2. Intenzita silni¢ni dopravy

V navrhovanych lokalitach je pfedpokladan pouze provoz pro mistni potfeby a obsluhu. Dopravni za-
téZ je tedy uvazovana pro obsluzny charakter tzn. max. 150 osobnich vozidel za 24 hod. Mnozstvi na-
kladnich vozidel je zanedbatelné.

3.2.3. Kategorie a funkéni tridy

Navrhované komunikace v ramci lokality Z 10 jsou funkéné zafazeny jako obsluzné komunikace
funkéni tfidy C 3. Vnitfni poloméry zatacek R jsou navrzeny 6.0 m (minimum je 6.0, doporu¢eno 9.0
m), detailni FeSeni bude upfesnéno v dalSim stupni pfedprojektové pfipravy. Problematika rozhledo-
vych trojuhelniku je vzhledem ke kategorii vSech komunikaci vyfeSena bez problém0 a neni proto
dale podrobné&ji zminovana.

3.2.4. Komunikace pro pési

Navrhované mistni obsluzné komunikace v ramci lokality Z 10 jsou doplnény o 2 pruhy 8. min. 150 cm
resp. 250 cm (bude upfesnéno v souvislosti s §itkou vozidlové komunikace v dalSim stupni pfedpro-
jektové pfipravy), které mohou byt navrzeny z betonové zamkoveé dlazby, ze zatraviiovacich dlazdic
resp. jako travniky a je mozné je vyuzit jako parkovaci zalivy nebo jako chodnik resp. jako obracisté.

3.2.5. Manipulaéni pruhy
Viz pfedchozi kapitola.

v Usti nad Orlici, kvéten 2015 vypracoval : Ing. arch. Petr Kulda



